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Codigo Técnico de la Edificadion,
una oportunidad para los geologos

LasV Jornadas sobre Estudios Geotécnicos y Cimentaciones, inauguradas el pasado
lunes por la ministra de Vivienda, analizaron los beneficios de la entrada en vigor
del documento basico de Seguridad Estructural, que entra hoy en vigor.

La ministra de Vivienda, Mar{a Antonia
Trujillo, fue la encargada de inaugurar
las V Jornadas sobre Estudios Geotécni-
cos y Cimentaciones, que se celebraron
desde el pasado lunes y hasta ayer en la
sede del Centro de Estudios y Experi-
mentacion de Obras Piblicas(Cedex).
La ministra recordd durante el acto
que hoy, fecha en la que se cumple un
afio de la aprobacion del Cédigo Técni-
¢co de la Edificacién (CTE), el documen-
to bisico de Seguridad Estructural, “de
vital importancia para el sector de los
gedlogos”, pasaré a ser de obligado
cumplimiento. “Por ello, resulta tan id6-
nea la celebracién de estas jornadas que
pretenden informar y formar a los geo-
logos sobre esta regulacion”, subray6.
Trujillo afiadié que “no tener en
cuenta lo que esti por debajo del suelo
puede tener consecuencias sobre la se-
guridad del edificio™
Con este documento, se zanjara el po-
sible olvido del terreno donde se cimien-
tan los edificios, ya que obligara a tenerlo
en cuenta. Y, en esta necesidad de lograr
la seguridad estructural, el papel de los
gedlogos va a ser fundamental. “En los
edificios, la parte que no se ve es, muchas
veces, lo mas importante, ya que sin una
estructura bien afianzada, peligra toda la
seguridad del edificio”, afirmé la ministra.
“El conocimiento fiel por parte del
proyectista de la estructura geotécnica
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del suelo y la garantia de la fiabilidad
del estudio geotécnico son aspectos
fundamentales y obligados para cum-
plir las exigencias establecidas en el re-
quisito basico de Seguridad Estructu-
ral”, El pasado 29 de septiembre pasa-
ron a ser de aplicacién obligatoria los
documentos basicos de Ahorro de
Energia, de Seguridad en caso de In-
cendio y de Seguridad de Utilizacién.
Y hoy seran de obligatorio cumpli-
miento el resto de los documentos bi-
sicos de Seguridad Estructural, Habita-
bilidad y Salubridad. Ademas, el docu-
mento basico sobre Ruido se haya “en
su fase final de tramitacion”, informé la
responsable de Vivienda.

Comunidades sostenibles

La ministra destacé la gran importancia
que un texto legal como el CTE tendra
para los ciudadanos. No en vano, “va a
redundar en la calidad de la construc-
cién, que sera muy superior a la actual”,
sefiald. La politica desarrollada por el
Ministerio de Vivienda no sélo impulsa
la calidad en la edificacion. sino que in-
tenta lograr desarrollos urbanisticos
mis cohesionados socialmente y mas
respetuosos con el medio ambiente. El
objetivo es crear comunidades sosteni-
bles a través de planificaciones urba-
nisticas congruentes y edificaciones
que produzcan un bajo impacto en el

medio ambiente. Las politicas de vi-
vienda y las de suelo estan intimamen-
te interconectadas porque confluyen
en las ciudades. La vivienda requiere
un entorno urbano donde sea posible el
acceso a los servicios piiblicos y equi-
pamientos necesarios: espacios libres,
escuelas, centros sanitarios, comercios,
etc. Un entorno donde sea posible el
desarrollo personal y social de los ciu-
dadanos, un ambito espacial, ambien-
tal, social y econdmicamente sosteni-
ble.

Demanda social

El Gobierno, con el nuevo Codigo Téc-
nico de la Edificacién, da respuestaa la
creciente demanda social de mayor cali-
dad y garantia en la edificacion. Ademas
potenciara el uso de las energias reno-
vables y la eficiencia energética para
frenar el cambio climético. Todo ello sin
perder de vista el incentivo de la com-
petitividad y productividad de las em-
presas dedicadas ala promocion y cons-
truccién. Ademas, tendra una repercu-
sion muy importante en el empleo y, so-
bre todo, en el empleo cualificado y es-
pecializado, concluy6 la ministra.

En el acto de inauguracion de las V
Jornadas sobre Estudios Geotécnicos y
Cimentaciones, la ministra recibi6 la In-
signia de Oro del Hustre Colegio de
Geodlogos.

Se debe poner en conoci-
miento de los compradores
la existencia de cargas ya
que de no ser asi dara lugar
al pago de arras penales.
Conforme a la sentencia del
Tribunal Supremo que trata
sobre la firma de un contrato
privado de compraventa y en
el que se fija la fecha maxima
para el otorgamiento de es-
critura publica.

Antes de la fecha, los com-
pradores comprobaron que
sobre la vivienda pesaban
mas cargas que las contem-
pladas inicialmente, pues
existia una anotacién preven-
tiva de demanda y una anota-
cién preventiva de embargo,
en relacién con una reclama-
cién de la comunidad de pro-
pietarios.

Antes de la firma del con-
trato privado, los vendedores
conocian que existian otras
personas que se irrogaban la
condicion de compradores, fi-
jaban fecha para escriturar y
advertian con el ejercicio de
acciones legales, amenaza que
los vendedores debieron ha-
ber hecho figurar en el contra-
to privado, para acreditar que

los compradores conocian esa
posibilidad y asumian el ries-

Queda por examinar la na-
turaleza del pacto suscrito
entre las partes en el que se
indicaba que, “en caso de in-
cumplimiento de contrato
por causa imputable a la par-
te vendedorz, el comprador
podra exigir judicialmente el
cumnplimiento del mismo o la
devolucion duplicada de la
cantidad entregada en este
acto”. La jurisprudencia dis-
tingue tres tipos de arras o
sefial: a) penitenciales, que
son las que parece contem-
plar el articulo 1454 del Codi-
go Civil concebidas a la ma-
nera de multa o pena; b) con-
firnatorias, que son indice o
expresion de un contrato con
fuerza vinculante, y ¢) pena-
les, que funcionan de modo
similar a la clusula penal del
articulo 1154, como resarci-
miento en este SUPUeSto anti-
cipado, para el caso de in-
cumplimiento y siempre con
la posibilidad de reclamar
ese estricto cumplimiento de
la obligacion pactada.

Por lo que no se trata de

arras penitenciales en este ca-
so, en cuanto que la clausula
prevé expresamente que pese
al incumplimiento del vende-
dor, el comprador sigue te-
niendo accion para exigir el
cumplimiento del contrato, o
que le estaria vedado si fueran
arras de dicha naturaleza. No
son arras simplemente confir-
matorias, pues en las de esta
clase no se contempla la obli-
gacién de restituirlas duplica-
das caso de incumplimiento.

Precisamente la circuns-
tancia de que los cuatro millo-
nes se entregaban como parte
del precio, la circunstancia de
que pese a incumplimiento
del vendedor, la parte com-
pradora podia exigir el cum-
plimiento, y la prevision de su
restitucién doblada, conduce
a la conclusion de que esta-
mos ante arras penales.

Por tltimo, al no poner en
conocimiento de los compra-

dores la reclamacion de terce- |

ros que afectaba de modo evi-
dente a sus pretensiones y
concertar la enrega de la fin-
ca “libre de cargas, gravime-
nes e inquilinos, por lo que la
parte vendedora se responsa-

biliza en este sentido a todos
los efectos” (segin reza ¢l te-
nor del contrato), se obligaban
implicitamente a procurar la
extincion del impedimento,
cuya existencia conocian, en
el plazo establecido para en-
tregar la finca libre de cargas y
gravamenes, y con ello, al eri-
girse conscientemente en ga-
rantes de su desaparicion, es-
tablecfan las bases para que
les fuera imputable objetiva-
mente la hipotética concre-
ci6n procesal de la amenaza y
su prolongacién posterior
mas alld del citado momento,
por lo que resulta indiferente
que la eliminacion del obsté-
culo dentro del plazo previsto
en el contrato para la elimina-
cién de las cargas estuviera
realmente 0 no en i mano.
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inversion de mas de 600 millonesen la
compra de suelo y construccion de viviendas

La Empresa Municipal de Vivienda y Suelo (Emvs)
invertira 600,78 millones de euros en |a construccion de
vivienda protegida de las promociones presupuestadas
en 2007, asi como en la compra de suelo urbanizado y sin
urbanizar, para lo que concertara operaciones de crédito
consistentes en |a formalizacion de préstamos
hipotecarios para financiar estas actuaciones.

Los créditos seran subrogados posteriormente por los
adjudicatarios de las viviendas por lo que la cantidad no
repercute en los presupuestos municipales ya que la
Emvs responde con su propio patrimonic. La cuantia
total de los préstamos se distribuiran de la siguiente
forma: 414 millones de euros destinados a la
construccion de promociones en régimen de venta;
50,26 millones de euros, para las de alquiler,y 136,49
millones de euros, para la compra de suelo.

Con esta cuantia se impulsa el Plan integral de
Vivienda y Suelo 2003-2008 que promueve el
Ayuntamiento de Madrid y que proyecta la
construccion de 35.000 viviendas protegidas en
régimen de venta o alquiler. De estas, 28.996 ya se han
entregado, estan en ejecucion o con proyecto
redactado, lo que representa un cumplimiento del
82%. De ellas, 14.423 son de iniciativa publica y otras
14,573 corresponden a viviendas protegidas de
iniciativa privada para venta o alquiler.

Uno de los planteamientos fundamentales del
Ayuntamiento a la hora de construir vivienda nueva es
tener en cuenta las nuevas realidades sociales, las nuevas
demandas, los nuevos estilos de vida y los nuevos
valores. La Empresa Municipal de Vivienda y Suelo aplica
nuevos sistemas-constructivos no convencionales, lo que
abre las puertas a un nuevo mercado de productos
altamente industriafizados que favorecen un mayor
respeto ambiental de las edificaciones y un mayor
confort para los usuarios, algo que ya esta en marcha en
las promociones de vivienda desarrolladas por el
Ayuntamiento de Madrid. Por ltimo, la participacion
ciudadana en el disefio de los proyectos y a elaboracion
de la nueva normativa, son, sin duda, fundamentales para
qgue todos estos objetivos sean una realidad.

LaComunidad inicia en Alcald de Henares
la construccion del mayor Palacio de Justicia
delaregion

Alcala de Henares contara a partir de 2009 con un nuevo
Palacio de Justicia con capacidad para catorce érganos
judiciales: cinco juzgados de Instruccién, cuatro juzgados
de lo Penal y espacio reservado para cinco mas. También
acogera la sede de |a Fiscaliay el nuevo diseno de oficina
judicial. En definitiva, se trata de! Palacio de Justicia mas
grande de los proyectados por el Gobierno regional
dentro de su Plan de Mejora de infraestructuras
Judiciales y que incluye la construccién de nuevos
edificios judiciales en Navalcarnero, Pozuelo de Alarcén,
San Lorenzo de El Escorial y Arganda del Rey.

La presidenta de la Comunidad de Madrid, Esperanza
Aguirre, acompaiada por el vicepresidente segundoy
consejero de Justicia e Interior de la Comunidad, Alfredo
Prada, y el alcalde de Alcala de Henares, Bartolomé
Gonzilez Jiménez, ha colocado la primera piedra del
Palacio de Justicia y desde la que se iniciaran las obras de
construccion de este edificio, que tendra una superficie
de 12.000 metros cuadrados.

£l nuevo Palacio de Justicia tendré espacio suficiente
para albergar hasta catorce juzgados, asi como
dependencias especificas para la Fiscalia y servicios
comunes’indicé Esperanza Aguirre."Todo ello estard
integrado en un NUeVO espacio arquitectonico que serd
un lugar digno, funcional y que contribuira,de forma
positiva, al correcto desarrollo de la vida judicial”

Un edificio, que segun resalto, sera digno de 1a
importancia del partido judicial de Alcala de Henares,
formado por once localidades y donde la Ultima memoria
del Tribunal Superior de Justicia registrd 32.774 asuntos:
5217 civiles y 27.557 penales.

El nuevo edificio de juzgados repercutira en un servicio
mas agil y eficaz para sus ciudadanos,"Evitard molestias,
desplazamientos y pérdidas de tiempo innecesarias y
ayudara a dar una respuesta agil y eficazalas necesidades
y requerimientos judiciales de fa sociedad de hoy/explicé
Aguirre.




