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Fins que baixa. Com tot a la vida, doncs tot allé guja molt i molt de pressa, acaba per baixar.
Es curiosa la fortalesa del mite que I'habitatge bsaxa de preu, mite basat en la manca de
memoria respecte del passat recent. En la primeireindels 1980s els preus van baixar. Més
recentment, entre 1992 i 1997, els preus van estagcen termes absoluts, amb una caiguda
real del 17%, si es considera la inflacio. Arapdes de 10 anys en que els preus han pujat quasi
un 250%, molt més del 30% que han pujat els salziarribat el moment que tornin a baixar.

Els motius d’aquesta elevaci6 tan forta dels pteas estat variats. Primer, s’han creat molts
llocs de treball. Per aix0d, moltes families tenem més fons d’ingressos, el que permet dedicar
més recursos familiars a pagar I'habitatge. Algcasvis importants als mercats financers han
permeés contractar hipoteques més grans: a) Eks dijnterés van arribar a minims historics, per
sota del 3%, a 2005; i b) el termini dels credipotecaris ha crescut molt; s’ha passat des de 15
anys a terminis de 30 anys i més. També ha espairiant la demanda d’habitatges per motius
d’inversio, per les perspectives de revaloritzatad,posant pressio a l'alca dels preus. | a les
zones turistiques les condicions economiques néieges favorables han alimentat la demanda
d’habitatge com a segona residéencia.

Tanmateix, fa temps que el mercat no dona ja per Elié tipus d’'interes han comencat a pujar, i
es troben ja per sobre del 4%. Aix0 és baix endsrhistorics; tanmateix, suposa un augment
intens de quotes pels crédits contractats fa nuitss anys. Per altre cantd, el recurs a
I'allargament dels credits ja no dona més de sbr les perspectives de revaloritzacié s’han
defallit, I'habitatge ha perdut atractiu com a instent d’inversio. Per aixo és facil veure més i
més cartells de ‘es ven’, i també es tarda cadargspen vendre un habitatge.

Es probable que d’aci a uns quants anys tornenuta weéixer el preu de I'habitatge. Per ara,
pero, la festa s’ha acabat. Aix0 tindra conseqiésndiverses, entre les que cal destacar la
disminucié de l'activitat constructora, que ha esta dels pilars de lintens creixement
economic de les Terres de I'Ebre els darrers abgsreduccié de I'ocupacié en el sector
immobiliari s’afegira a altres problemes en cu@ncels efectes laborals de la crisi de sectors
agraris, com el citric. Aixd pot provocar problentégna certa intensitat en alguns municipis,
especialment on hi coincideixin ambdds factors. ésfjinauria de ser motiu de reflexié pels nous
governs locals sorgits de les imminents elecci@mn quasi sempre en el terreny local, els
governs tenen poca responsabilitat en les causéssdgmisis, pero son els primers a rebre la
pressio dels seus afectats.



