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El Problema

El mercado inmobiliario es exclusivo y poco líquido

Alto costo de entrada

Falta de liquidez

Poca diversificación

Capital inicial enorme y créditos hipotecarios cada vez más restrictivos

Vender una propiedad es un proceso lento y costoso que inmoviliza el capital.

El alto costo impide a los inversionistas repartir su riesgo en múltiples propiedades.

¿En que se traduce esto? 

Simple, los propietario particulares de inmuebles e inmobiliarias no pueden vender y los inversionistas no 
pueden invertir.



La Solución

Inversión fraccionada, accesible y líquida

Splits transforma la manera de invertir en bienes raíces a través de la tokenización, creando un mercado 
más dinámico y accesible. 

TRANSPARENCIA 
Y SEGURIDAD

Cada propiedad se 
estructura como una 
Sociedad por Acciones 
(SpA) independiente, 
bajo la Ley Fintech 
chilena..

DEMOCRATIZACIÓN

Habilitamos la inversión 
en fracciones de 
propiedades (tokens) 
desde montos bajos y 
accesibles.

LIQUIDEZ

Ofrecemos una forma ágil 
y eficiente a los 
propietarios de vender 
activos en un mercado 
más amplio.



¿Cómo funciona?

Una Solución Híbrida: Software + Personas

Nuestro Proceso en 4 Simples Pasos

1 Búsqueda y Evaluación Identificamos y realizamos un due diligence a 
propiedades de alto potencial.

2 Estructuración y Tokenización Creamos una SpA para la propiedad y la 
dividimos en tokens digitales.

3 Venta en el Marketplace Publicamos la propiedad en nuestra plataforma 
para que los "Splitters" compren tokens.

4 Gestión y Rentabilidad Administramos la propiedad y distribuimos los 
ingresos y la plusvalía a los inversionistas.



Oportunidad de Mercado

Un Mercado Listo para la Disrupción

Apuntamos a un mercado definido por la ineficiencia y la necesidad de optimización.

TAM

Mercado Total Direccionable

USD$4,7 mil millones 
(anuales)

Transacciones de propiedades 
en Chile 2024

SAM

Mercado Disponible Servible

USD$ 940 millones 
(anuales)

Estimación venta de soluciones 
Proptech 

SOM

Mercado Obtenible Servible

USD$10 millones
(anuales)

Nuestra meta a 5 años es capturar 
el 1% del SAM

Factores Clave:

● Auge del ecosistema Fintech y Proptech en Chile.
● Presión regulatoria y del consumidor por mayor transparencia.
● Necesidad crítica de optimizar la venta de inmuebles. 



Modelo de Negocio

Un marketplace escalable que genera valor

Nuestro modelo se basa en comisiones por transacción exitosa, creando un ciclo virtuoso entre 
propietarios e inversionistas.

● Comisión al propietario por la tokenización y venta 
exitosa del inmueble.

● Comisión a los Splitters por la compra de tokens.
● (Futuro) Comisiones en el mercado secundario para 

la reventa de tokens.

Segmentos Clientes
● Propietarios de inmuebles usados que buscan liquidez.
● “Splitters” Inversionistas (25-45 años) que buscan 

diversificar con tickets de entrada bajos.

Fuentes de Ingresos



Ventaja Competitiva

Nos enfocamos donde otros no: Propiedades Usadas

Mientras la competencia se centra en proyectos nuevos, nosotros atacamos el segmento más 
grande y menos líquido del mercado.

Ejes
Bajo ticket de entrada

Estructura legal robusta

Propiedades nuevas y usadas

Diferenciación Clave Tecnología y Seguridad: Plataforma robusta bajo el alero de la Ley Fintech.

Modelo Escalable: Estructura de SpA por propiedad que permite un crecimiento ilimitado.

Nicho Estratégico: Especialización en propiedades usadas, un mercado desatendido.

Mercado secundario (Futuro)



Roadmap

De la Consolidación al Liderazgo Regional

2025

● Cierre de ronda Pre-Semilla.
● Obtención de autorización de la CMF.
● Lanzamiento de la plataforma y primera 

propiedad tokenizada.

2026

● Consolidación en la Región Metropolitana.
● Lanzamiento de la App móvil.
● Alcanzar 50 propiedades tokenizadas.

2027+

● Implementación del Mercado Secundario.
● Expansión a nuevas líneas: terrenos 

rurales y proyectos de finanzas verdes.
● Inicio de la expansión a otros mercados 

de LATAM.



Nuestro Equipo

Experiencia para revolucionar dos industrias

CEO
Ingeniero - Master en Fintech

Universitat de Barcelona

Empresario con +10 años de 
experiencia liderando negocios 

en el rubro inmobiliario 

CÉSAR BARRÍA 

COO
Ingeniero - Especialista en 

Transformación Digital

Experto en transformación 
digital  con +15 años de 

experiencia en sector público 
y privado. 

RODRIGO MONTALDO 

CTO
Ingeniero - Especialista en 

Inteligencia Artificial

Experto en desarrollo de 
software e inteligencia 

artificial agentica.

JAIME VACA 

CLO
Abogado - Especialista en 

Sector Inmobiliario

+30 años de experiencia en 
cobranza y sector inmobiliario, 

experto en recuperación de 
carteras.

GASTÓN LAMAS 



Proyecciones Financieras

Crecimiento Exponencial y Rentable

Nuestras proyecciones a 10 años muestran un crecimiento escalable y un modelo de negocio 
sostenible, alcanzando el punto de equilibrio en el año 6. 

Cuenta

(Cifras en Millones de CLP)

Número de Proyectos

Ingresos Totales

EBITDA

Utilidad Neta

Año 1 Año 2 Año 3 Año 4 Año 5

20 28 39 55 77

$198 $277 $384 $539 $752

-$88 -$35 -$72 -$47 -$4

-$90 -$37 -$91 -$66 -$23

Año 6 Año7 Año 8 Año 9

108 152 214 301

$1.051 $1.474 $2.068 $2.898

$76 $203 $410 $713

$42 $147 $294 $519

Año 10

424

$4.068

$1.179

$860



Indicadores Clave de Desempeño (KPIs)

Cómo medimos nuestro éxito

Volumen Total Transaccionado (GMV)

Propiedades Tokenizadas

Número de “Splitters” Activos

El valor total de las transacciones en nuestra plataforma.

Número de nuevos activos listados y financiados con éxito.

Crecimiento y retención de nuestra base de inversionistas.

Nos enfocamos en métricas que demuestran tracción, crecimiento y la salud del negocio.

CAC y LTV

Optimización del costo de adquisición por cliente (propietario e inversionista) y maximización de su 
valor a largo plazo.



Requerimiento de Inversión

Buscamos $50.000.000 CLP

Ronda Pre-Semilla para acelerar nuestro crecimiento y consolidar el liderazgo.

Operaciones y Capital de 
Trabajo

Escalar el equipo 
legal/operativo y asegurar 

estabilidad financiera

Desarrollo de Producto

Acelerar el roadmap tecnológico 
y contratar equipo de ingeniería 
e IA.

Marketing y Ventas

Contratar KAMs y ejecutar 
campañas de adquisición.

35% 

30% 35%

$50M CLP



¿Quieres ser parte del futuro de las inversiones inmobiliarias?

César Barría B.
CEO
      

 +569 57493899
  cesar@splits.cl


